REGULAMIN TBS Sp. z 0.0. w Kurzetniku dotyczacy ROZLICZANIA KOSZTOW ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE 1 PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY.

Rozdzial | POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta przeznaczonego na cele
grzewcze 1 podgrzanie wody na poszczegolne lokale oraz powierzchnie wspdlne w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Spotki.

§2

Koszty zuzycia ciepta rozlicza si¢ odrgbnie na poszczegdlne budynki lub grupy budynkow
zasilanych z jednego wezta cieplnego lub kotlowni.

§3

Catkowite koszty ciepta dostarczonego do budynku lub grupy budynkéw obcigzaja wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym budynku lub grupie budynkow.

§4

Istota indywidualnego rozliczania kosztow ciepta w budynkach jest powigzanie wysokos$ci
optat z zarejestrowanym zuzyciem ciepta.

§5

Zadaniem TBS jest rozliczanie kosztow zuzycia ciepla dla poszczegodlnych lokali oraz
powierzchni wspolnych w budynkach lub grupie budynkéw stanowigcych jednostki
rozliczeniowe.

§6
Obowiazkiem TBS jest:

a) zapewnienie ciagtej dostawy cieptej wody uzytkowej o temperaturze mieszczacej si¢ w
przedziale 45-55 °C;

b) zapewnienie dostawy ciepla do ogrzania lokali celem zapewnienia temperatury min.
200C, zgodnie z Polska Normg PN-82/B-02402;

c) doprowadzenie do zalozenia pomiaru zuzycia ciepta w wezle cieplnym po stronie
wysokich parametréw czynnika grzewczego (dot. budynkéw wyposazonych w wezet

cieplny);

d) wyposazenie lokali w liczniki energii cieplnej;



e) wyposazenie wszystkich lokali w zawory z glowicami termostatycznymi (dopuszcza si¢
niestosowanie glowic termostatycznych na grzejnikach w fazienkach);

f) wyposazenie lokali w liczniki cieptej wody;

g) zastosowanie regulacji zapewniajacej poprawnos¢ dziatania instalacji grzewczych i
instalacji cieptej wody;

h) dokonywanie rozliczen kosztow ogrzewania powierzchni wspolnych budynku oraz
kosztow ogrzewania i cieptej wody uzytkowej poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 1. OKRES ROZLICZENIOWY I USTALENIE KOSZTOW CIEPLE] WODY
ORAZ DOSTAW CIEPLA DLA LOKALL

§7

1. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres od 1 dnia danego miesigca do ostatniego
dnia danego miesigca, za ktory nalezy dokona¢ rozliczenia kosztow zakupionego lub
wytworzonego przez wlasne kotlownie ciepta w poszczegdlnych budynkach lub
grupach budynkéw stanowigcych jednostke rozliczeniowa.

2. Do rozliczen kosztéw zakupionego lub wytworzonego ciepta przyjmuje si¢, ze koszty
ciepta przeznaczone na podgrzanie wody s3 rowne naliczonym oplatom za podgrzanie
1m 3 wody w okresie rozliczeniowym.

3. Do calkowitych kosztow wytworzenia ciepta w budynkach posiadajacych indywidualne
kottownie zalicza si¢: catkowity koszt zakupu czynnika grzewczego, koszt energii
elektrycznej na rzecz kotlowni, koszt wody na uzupelnienie zladu, amortyzacje
kottowni, koszty przegladow i biezacej obstugi serwisowej. Do kosztéw zakupu badz
wytworzenia ciepta nie beda zaliczane koszty utrzymania 1 napraw instalacji
wewngtrznych w budynkach.

Rozdzial ITI USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO I CIEPLA WODE .

§8

1. Za dostarczone ciepto do ogrzewania lokali (w tym powierzchni wspdlnych budynku)
nalezy wnosi¢ optaty miesigczne, wedlug zuzycia rzeczywistego.

ROZDZIAL 1V TERMIN ROZLICZENIOWY I REKLAMACYJNY.



§9
1. Rozliczenie indywidualne dla kazdego lokalu bedzie za peten miesiac.
2. Odczyty licznikow b¢dg odbywaty si¢ na koniec miesigca.
§10

1. W przypadku, gdy po rozliczeniu kosztéw ciepta dostarczonego do lokalu powstang
nadptaty to przeznacza si¢ je w pierwszej kolejnos$ci na:

a) pokrycie wszelkich zobowigzan najemcy lokalu wobec TBS,

b) poczet optat za media za lokal po miesigcu rozliczeniowym.

§ 11

1. W przypadku opuszczenia mieszkania przez Najemce¢ zostanie dokonany odczyt
licznikow ciepta i cieplej wody w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez TBS.

§12

Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania kosztow wytworzenia lub zakupu ciepta
w budynkach s3:

a) faktury za dostawe 1 zakup gazu do kottowni lokalnych,
b) koszty eksploatacji weztow cieplnych i kottowni lokalnych,

c) formularze rozliczeniowe: protokét odczytow wskazan licznikow, indywidualne
rozliczenie ciepla dla danego lokalu przekazane uzytkownikowi, zbiorcze zestawienie
rozliczenia ciepta dla poszczegdlnych lokali w danym budynku, faktury VAT lub faktury
VAT korekty - w przypadku lokali uzytkowych, zestawienie wplat zaliczek od
odbiorcow indywidualnych.

§13

1. W przypadku uszkodzenia licznika ciepta lokalu w ciggu siedmiu dni powinna zostaé
powotana Komisja. Komisja ta powinna sporzadzi¢ protokot zawierajacy: przyczyne
uszkodzenia licznika, spis ilo$ci zuzytych jednostek ciepta dla danego lokalu, podpisy
cztonkoéw Komisji sporzadzajacej protokot oraz dokumentacje fotograficzna.

2. Po spisaniu protokotu nalezy zamontowa¢ nowg jednostke pomiarowg z plomba.

3. W przypadku stwierdzenia przez Komisj¢ uszkodzenia licznika, rozliczenie kosztéw
dostawy ciepta (za okres awarii licznika) dla danego lokalu powinno odbywac si¢ w
nastepujacy sposob:



a) w oparciu o dokonane odczyty licznikow ciepta z pozostatych lokali danego
budynku wybiera si¢ trzy najwyzsze odczyty, ktore stanowig iloraz sumy do
powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktérego jest ustalony,

b) $rednia z trzech warto$ci najwyzszych, pomnozona przez powierzchni¢ uzytkowa
danego lokalu, w ktorym zostal uszkodzony licznik stanowi warto$¢ kosztow
dostawy ciepta do tego lokalu.

§15

W przypadku uszkodzenia licznika cieptej wody uzytkowej lokalu w ciggu siedmiu dni
powinna zosta¢ powotana Komisja. Komisja ta powinna sporzadzi¢ protokot
zawierajacy: przyczyne uszkodzenia licznika, spis ilosci zuzytych jednostek cieplej
wody dla danego lokalu, podpisy cztonkow Komisji sporzadzajacej protokoét oraz
dokumentacje fotograficzna.

Po spisaniu protokotu nalezy zamontowa¢ nowg jednostk¢ pomiarowa z plomba.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje uszkodzenia licznika, rozliczenie kosztow
podgrzania wody (za okres awarii licznika) dla danego lokalu powinno odbywac¢ si¢ w
oparciu o $rednig z trzech ostatnich wartos$ci rozliczeniowych kosztoéw CW.

§16

Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowos$ci pracy licznika ciepta lub
CW, TBS zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia
niezaleznej firmie posiadajacej uprawnienia do przeprowadzenia tego typu badan. W
przypadku potwierdzenia prawidtowego dziatania licznika, koszt ekspertyzy poniesie
uzytkownik lokalu.

1.

§17

Instalacja centralnego ogrzewania jest czg$ciag wspolng nieruchomosci, a wszelkie
zmiany w tej instalacji mogg by¢ dokonywane za zgoda TBS 1 tylko w zakresie, ktory
nie spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia
samowolnych zmian w instalacji przez poszczegdélnych uzytkownikow lokali, TBS
przywroci stan pierwotny na koszt uzytkownika.

Instalacja centralnego ogrzewania jest czgscig wspolng nieruchomosci, z uwagi na
poprawnos¢ jej dziatania obowigzuje absolutny zakaz catkowitego zamykania zaworow
termostatycznych grzejnikow w lokalach w sezonie grzewczym.

§18

W uzasadnionych przypadkach Zarzad TBS moze powota¢ komisje w celu zbadania stanu
faktycznego i pozyskania dodatkowych informacji dla budynku lub grupy budynkéw lub



lokalu, niezbednych do wtasciwej analizy 1 oceny zuzycia ciepla oraz wprowadzenia
nadzwyczajnej korekty do rozliczen.

§19

1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie maja zastosowanie przepisy prawa
wymienione w rozdziale 1.

2. Niniejszy regulamin zostaje wprowadzony na podstawie Uchwaty Zarzadu Spoétki z
dnia 27.12.2024 r. i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2025 .



